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Antagande av detaljplan for bostader och skola vid Lilla
Danska Vagen och Skogshyddegatan inom stadsdelen Bo
och Lunden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

Anta detaljplan for bostéder och skola vid Lilla Danska véigen och
Skogshyddegatan inom stadsdelen B6 och Lunden, upprittad 2023-08-30 och
reviderad 2024-05-24.

Sammanfattning
Planomradet &r beldget vid Lilla Danska Végen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.

Detaljplanen medger uppforande av ca 25-30 bostider vid Skogshyddegatan, en
tillbyggnad av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad/forskola vid Lilla
Danska Vigen. Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan.

Utover att forslaget bidrar till att minska bristen pa bostédder sé tillkommer dven bostider
med sérskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omréadet. Forslaget forbéttrar forutsittningarna for att cykla i staden, da en géng-
och cykelvig pa allméin plats tillkommer genom planomradet.

De viktigaste fordndringarna av planforslaget sedan granskning ar att reglering av skyfall
fortydligats 1 plankartan samt att insynsskydd justerats 1 hdjd. Beddmningen ér att
dndringarna inte dr vésentliga.

Forvaltningen bedomer att det forslag som nu arbetats fram ligger i linje med Stadens
Oversiktsplan och strategier. Omradet ligger pa griansen mellan den utvidgade innerstaden
och den 6vriga mellanstaden, exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen
mark.

Projektets exploateringsnetto ger ett negativt resultat om ca -1,5 mnkr och motiveras
utifran att projektet tillskapar mark for kommunala behov.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressenter.



Exploateringsforvaltningen bedomer att projektets exploateringsnetto ger ett negativt
resultat om ca -1,5 mnkr. Exploateringsforvaltningen motivering till varfor ett negativt
resultat dr godtagbart &r att projektet tillskapar mark for kommunala behov, BmSS, vilket
ar 1 enlighet med stadens méal. Medel finns upptagna i kommunens exploateringsbudget.
Projektet innebér endast begriansat med dkade driftskostnader for
Stadsmiljoforvaltningen. Darutdver tillskapas ett strategisk viktigt cykelstrak vilket
finansieras av Stadsmiljoforvaltningen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Utredningar under planarbetet har inte pavisat nagra sirskilda virden hos natur- eller
kulturmiljon som &r sa pass kénsliga att planforslagets paverkan ej kan accepteras. Att
bygga hér jamfort med i mer perifera ldgen kan minska behovet av resor och utsldapp av
fossila brinslen och innebér ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

En yta som idag 4r planlagd som allmén plats park planldggs for bostéder. Planomradets
sociala viarden som en 6ppen skolgird med naturlika lekmiljoer bevaras i stor del, men
vissa ytor ianspréktas for byggnation. Vissa av de ekosystemtjanster som forloras i och
med planens genomforande kompenseras via kompensationsatgérder. Det 6kade trycket
pa omkringliggande gronytor som planen medfor kompenseras genom
forstarkningsatgarder. Planen reglerar att vissa av traden inom planomradet inte far féllas.
De reningsatgirder som i detaljplanen foreslds genomforas innebér att
fororeningshalterna i dagvatten som rinner till Delsjon minskar négot. Férorenad mark
ska saneras for att klara géllande krav for aktuell markanvéndning innan startbesked kan
ges, vilket gor att planens genomforande bidrar till minskade markféroreningar.

Bedomning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Stor vikt har lagts pé att sékra tillrackligt stora friytor inom
skolomradet, samt att dstadkomma en trafiksdker miljo bade i Skogshyddegatan och vid
Lilla Danska Végen.

Katolska skolan har ett stort geografiskt upptagningsomrade, till storsta delen utanfor det
egna ndromradet. Ur en social synvinkel dr det positivt att mdnniskor fran olika omraden
blandas, vilket sker bade inom skolan och inom omradet. Att skolan &r placerad i
anslutning till god kollektivtrafik ar sérskilt positivt med tanke pa det stora
upptagningsomradet, ur en social synvinkel ar det av vikt for ett jimlikt samhélle.

Skolomréadet kan emellertid anviandas for vilken skola som helst, och om det i framtiden
istéllet skulle bli aktuellt med en skola med mer lokalt upptagningsomradet s& vore dven
det positivt, pa sa sitt att det riskerar att bli brist pa skollokaler i omradet med fortsatt
utbyggnad av bostider.

Forslaget tillskapar bostdder med sérskild service, det dr dnskvért att dessa bostider
placeras utspritt och integrerat i staden vilket detta forslag bidrar till.

Den allmin plats park som tas i ansprak beddms inte ha sérskilt stora sociala virden.
Fortdtningen innebédr dock att det mer vardefulla parkomrédet kring vattentornet blir mer
belastat. For att i mdjligaste man mota det sé avses Vattentornsparken rustas upp och
Vattentornsberget tillgdngliggdras, i och med detaljplanens forstarkningséatgarder for
gronstruktur, vilket kan 6ka dess betydelse for rekreation i ndromradet.



Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Granskningsutlatande
4. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Alla utredningar finns att 14sa pd webben.



Arendet

Arendet ror beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r beldget vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.

Detaljplanen medger uppforande av ca 25-30 bostdder vid Skogshyddegatan, en
tillbyggnad av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad/férskola vid Lilla
Danska Vigen. Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan,
samtidigt som anvindningen av denna byggnad utdkas till att utdver skola fa inrymma
besoksverksamhet samt i begrdnsad man bostdder. Efter samradet har de bestimmelser
som reglerar bevarande och varsamhet for Skogshyddan fortydligats.

Foreslagen ny bebyggelse har 2—4 vaningsplan inklusive vindsvaning. Stor vikt har lagts
vid anpassning av foreslagna byggnader till kringliggande befintlig och planerad
bebyggelse, i synnerhet vid Skogshyddegatan dér fordndringen mot nuvarande villa &r
stor, samt vid Skogshyddan. Utformningen dr overlag relativt flexibel, men mer reglerad i
de kansligaste lagena. Utformningen av den foreslagna skolbyggnaden s6der om
Skogshyddan regleras t.ex. vad géller fasad- och takmaterial for att ge sé liten paverkan
som mojligt pd Skogshyddan och dess omgivande parkmiljo, d& dessa &r av
kulturhistoriskt intresse. Ur ett mer dvergripande perspektiv &r en viktig del av forslaget
att ett allmint gang- och cykelstrdk dver Bo 76:47 i 0st-véstlig riktning byggs ut.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.

For ostra delen av omradet géller detaljplan [1-4241, som anger anvéndningen Skola. For
i stort sett all mark som inte &r bebyggd anges att marken inte far bebyggas. Planen anger
bl.a. att en allmin gangvig inom kvartersmark ska forbinda Lilla Danska Vagen med
Skogshyddegatan, samt rivnings- och forvanskningsforbud for Skogshyddan. For vastra
delen av omréadet giller detaljplan bestdende av tomtindelning I11-4125 samt stadsplan 11-
2631, som anger anvandningen Bostadsdndamal och bl.a. hogst tva ldgenheter och hogst
tva vaningar plus inredd vind. Foér omradet ddremellan géller detaljplan I11-3366, som
anger anvdndningen Allmén plats: park, plantering, lekplats o. dyl. Genomforandetiden
for alla géllande planer har gétt ut.

Ovrigt material i drendet gér att 14sa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-22 att lata granska detaljplan for bostidder och
skola vid Lilla Danska vigen och Skogshyddegatan. Granskning har héllits under tiden
2023-09-06 — 2023-09-20. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits
tillgdngligt pa kommunens webbplats samt varit utstillt pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har éndrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ir av redaktionell
art och ror fortydliganden i text och reglering kring hantering av skyfall.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Efter granskningen har f6ljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Villkor om att skyddsbestimmelserna m; och m; ska vara genomforda innan
startbesked far ger for respektive byggnad har lagts till bland bestimmelserna.

- Bestdmmelsen om insynsskydd har justerats vad det géller minsta hojd, frdn 2m
till 1,5m.

Arendets handlaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2018-02-06  att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan
BN 2022-03-15  att genomfora samrad om detaljplanen

SBN 2023-08-22 att lata granska detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Denna bedomning delades av lansstyrelsen under undersokningssamradet.
En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sid 55-56. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Forvaltningen bedomer att forslaget ligger i linje med Stadens 6versiktsplan och
strategier. Omradet ligger 1 huvudsak inom den s.k. 6vriga mellanstaden, och delvis inom
den s.k. utvidgade innerstaden. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sé att bostiider,
service och arbetsplatser dven fortsédttningsvis blandas. Har finns relativt stor potential for
komplettering och fortitning, men nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. For den utvidgade innerstaden &r inriktningen bland annat dven
fokuserad pa hog tithet och att stirka tillgdngligheten for fotgéngare och cyklister.

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostéder i staden, och det tillkommer bostader
med sérskild service och skola/forskola som det rdder sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omréadet. Forslaget forbattrar dven forutséttningarna for att cykla i staden.

Béde allménna och enskilda intressen paverkas negativt av forslaget. Sddana allminna
intressen dr till exempel allmén plats park som ianspraktas, stora trid som behover tas ner
och kulturmiljévéarden som péaverkas negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt
géller framfor allt de villor som ligger i anslutning till planomradet, som far 6kade
storningar i form av till exempel insyn, skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ
paverkan p4 sin skolgird genom att en cykelvig etableras genom omradet. Aven planerad
byggnation lédngs Lilla Danska Végen, direkt sdder om planomradet, pdverkas negativt.

Stadens projektgrupp har arbetat for att minimera alla dessa negativa aspekter, och sedan
samradet har flera planbestdmmelser tillkommit med syfte att virna sévél allmdnna
intressen som kulturmiljovarden och stora trdd, som enskilda intressen som att minska
insyn. Sammantaget bedoms nyttan med forslaget Overvidga de negativa konsekvenserna.



Barns bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Stor vikt har
lagts pa att sikra tillrickligt stora friytor inom skolomradet, samt att 4stadkomma en
trafiksdker miljo bade i Skogshyddegatan och vid Lilla Danska Vigen.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnimnden
och Fastighetsnamnden. Goteborgs utvidgade innerstad foreslar ny huvudgata med
kollektivtrafik samt Stomnétslinje i tunnel 6ver/under nuvarande skolverksambhet.
Forvaltningen bedomer att planforslaget inte hindrar ett genomforande av Goteborgs
utvidgade innerstad.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskning &r att planforslaget behover
fortydliga fragan om att sdkerstilla atgérder for skyfallshantering, for att inte riskera att
provas vid ett antagande, Skogshyddans kulturmiljévarden, trafik- och parkeringsfragor
samt exploateringsgrad och byggnadsvolym vid Skogshyddegatan. Allvarligaste
invindningarna géller att planforslaget behdver hantera fragan om skyfall tydligare for att
inte riskera provas vid ett antagande. Detta hanteras genom att fortydliga att planens
skyddsbestdammelser (m;, m») ska genomforas innan startbesked far ges (a; och a).
Bestimmelsen om insysskydd (f10) har justerats, efter dialog mellan berérda
fastighetségare, till en hojd om minst 1,5m i stéllet for 2m for att inte sjédlva
insynsskyddet i sig ska utgdra en for stor paverkan pa grannen.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen dérfor kan antas med foljande &ndringar efter
granskning:

- Villkor om att skyddsbestimmelserna m; och m; ska vara genomférda innan
startbesked far ger for respektive byggnad har lagts till bland bestimmelserna.

- Bestimmelsen om insynsskydd har justerats vad det giller minsta hojd, fran 2m
till 1,5m.

- Bestdmmelsen x; regleras som gangvég istillet for gdngstig i enlighet med
géllande servitut.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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